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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayil karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/25.000 Olgekli Mesudiye, Sogutpinar, Egerce, Esence, Yaligiftlik Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerine plan notu ilavesi ve degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

_ 1/25.000 Olgekli Mesudiye, Ségltpinar, Egerce, Esence, Yaligiftlik Planlama Bélgesi Nazim
Imar Plan sinirlari iginde yer alan yerlesimleri kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Ylrdrlukte olan” 1/25.000 Olgekli Mesudiye, Soégltpinar, Ederce, Esence, Yaligiftlik
Planlama Bdlgesi Nazim Imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar” na iliskin plan notlar asagidadir.

7.1.Kirsal Yerlesme Alanlari;

Tarum ve orman arazisi iginde halen kdy statiisiinde olan meskun kirsal verlegme alanlan ile bu

alanlarin geligme alanlarsdir.

7.1.1. Kirsal verlesme alanlarmin sirlan planda gematik olarak gosterilmis olup kesin smirlan
dogal ve vapay esikler ile miilkiyet simirlan dikkate alinarak Il Ozel Idaresi’nce kadastral paftalar

fizerinde belirlenecek ve Il Encimeni’nce onaylanacaktir.

7.1.2. 11 Ozel Idaresi'nce kesin sirlan belirlenen Kirsal yerlegme alanlarimin 1/5000 &lgekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlan Bursa 11 Ozel Idaresi’nce hazirlatilacak ve 1l
Genel Meclizi'nce onaylanacaktir.

7.1.3. imar planlan onaylamincaya kadar 11 Ozel Idaresi'nce kesin simrlan belirlenen kirsal
verlesme alanlannda konut tarim ve hayvancilik tiirdl yapalar yapalabalir.

Kadastral bir vola en az 15 m. cephesi bulunmak ve en az 300 m? parsel biyikliga olugturmak
kosulu ile ifraz vapilacalktir.

Koy nifusuna kayith ve koyde sirekli oturulanlarca yapilacak konut, tanm ve hayvancilik
amacli vapilar 1le miigtemilat binalan yvap: ruhsan ve yapr kullanma iznine tabi degildir. Ancak
vapt projelerinin fen ve saglk kurallarna uygun olduguna dair Il Ozel Idaresi'nden onay
alinmasindan sonra muhtarlikca 1zin verilmesi ve yapinin bu izne uygun olarak yapilmasi garttir.

Bu yapilarda en fazla;

Emsal (E) = 0.50
Bina viksekligi (H) = 6.50 m., 2 kat olacaktir.

Ingaat cekme mesafesi konut yvapilaninda yola min. 5m., diger parsel hudutlarna min. 3 m., tanm

ve hayvancilik amach yvapilarda yola min. 10 m., diger parsel hudutlarina min. 5 m."dir.



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlan” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tlirlli yapilasmaya iliskin
uygulamalar, st 6lcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 6lcekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 élcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére_yiiriitiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger 6lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlar ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlari arasinda uygulamalarda bitiinligin sadlanmasi amaci ile 1/25.000 Olgekli Mesudiye,
Ségutpinar, Egerce, Esence, Yaligiftik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme
Alanlar” Plan Hukumlerinde plan notu degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayil karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/25.000 Olgekli Mesudiye, Sogutpinar, Egerce, Esence, Yaligiftlik Planlama Bolgesi Nazim
imar Plani 7.1. “Kirsal Yerlesim Alanlari’na ait htikimlerinin kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000
Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planrnin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlar” Baslikli Plan
Hiikiimleri Gegerlidir.” notunun eklenmesi seklinde plan notu degisikligi dnerilmekte olup, 6nerilen
degisiklik asagidadir.
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7.ARAZI KULLANIMI;
7.1 KIRSAL YERLESME ALANLARI

‘BU ALANLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI QEVR_E_DUZENI FLAMI'NIN 6.2.2. "KHR‘SALI
i‘ERLE.SMEﬁLANLAHf' BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. I
!T-PtRII'\."I VE ORMAN .ﬂ«_RAZ'ISi ICINDE HALEN KOY STATUSUNDE OLAN MESKUN KIRS&Li
IYERkE_SI'u"IE ALANLARI ILE BU ALANLARIN GELISME ALANLARIDIR. O
. /

IT.1.'1. KTRS{\L YERLESME ALANLARININ SINIRLARI PLANDA 3EI‘_¥_|AT_]K OLARAK GGS?E_R'ILMiSI
JOLUP KESW SIMNIRLARI DOGAL VE YAPAY ESIKLER ILE MULKIYET SINIRL DIKKATE,
ALIN{?\RAK__IL ‘GZEL IDARESINCE KADASTRAL PAFTALAR UZERINDE BELIR ECEK VE ILI
! ENCUMENINCE ONAYLANACAKTIR. e .

|7.1.2. il OZEL IDARESKYCE KESIN SINIRLARI BELIRLENEN KIRSAL YERTESME ALANLARININ:
£ 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI BURSA IL OZEL|

liparEsiNCE HAZIRLATILA AIQI’E IL GENEL MECLISI'NCE ONAYMANACAKTIR. |
. e
-7.1.3. IMAR PLANLARI DNAYLﬁchqﬁ KADAR IL OZEL IDARESINCE KESIN SINIRLARI|

IBELiRLENEN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA KﬁﬁIUT TARIM VE HAYVANCILIK TURU.
- YAPILAR YAPILABILIR. Y /' I

- KADASTRAL BIR YOLA EN AZ 15 M. CEPHESI BhUNMAKVE EN AZ 300 M* PARSEL BUYUKLUG‘Ui
IOLU$TUF!MAK KOSULU ILE IFRAZ YHF’ILA;}AKTIR.\_ .

~
I KOY NUOFUSUNA KAYITLI VE KOYDE S@ﬁEKL_I_ OTURULANLARCAYAPILACAK KONUT, TARIM ‘I.FE!
. HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR ILEPMUSTEMILAT BINALART YAPI RUHSATI VE YAPI KULLHNMAI
IIZNINE_ TABI DEGILDIR. ANCAK YAFI PROJELERININ FEN VE\@AGLIK KURALLARINA UYGUN’
. OLDUGUNA DAIR IL OZEL |DARESI'NDEN ONAY ALINMASINDAMSONRA MUHTARLIKCA IZINI

IVERiLMESi VE YAPININ BWIZNE UYGUN OLARAK YAPILMAS| SAR Tl&
e .
i BU YAPILARDA EN/EAZLA: ~ I

"EMSAL (E) = 0.50 N |
| BiNA YOKSRKLIGH (H) = 6.50 M., 2 KAT OLAGAKTIR. N

*

_ ! _ N |
IINSM‘P’ (;EI(ME_ MESAFESI KOMUT YAFPILARINDA YOLA MIN. 5M, DIGER P R_SEL-
- HURPUTLARINA MIN. 3 M., '_I'ARIM VE_HAYVANCILIKAMA[}LI YAPILARDA YOLA MIN_ 10 M, GER'
LF‘ARSEL HUDUTLARIMA MIN. 5 M.'DIR. .
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar icerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti donemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini teskil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili sirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017  giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmisgtir.
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